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Forvaltningsberdattelse

Styrelsen f6r bostadsrattstéreningen Bostaden i Orby, organisationsnummer 769613-9158, avger hérmed
féliande drsredovisning fér rékenskapsdret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmént om verksamhefien

Bostadsrattstéreningen Bostaden i Orby 1, som har sitt séite i Stockholm kommun och som registrerades
hos Bolagsverket 2006-02-23, har till &ndamél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti
féreningens hus uppldta bostadsiéigenheter och lokaler fill nyttfjande utan tidsbegrénsning. Upplatelsen fér
dven omfatta mark, som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadsl&@genheter eller lokal,

Féreningen beskattades senaste inkomstar som en &kta bostadsrattsférening. Foreningen innehar med
tomtréitt fastigheten Stoppuret 1, avtal géiller till och med 2028-01-01.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvardesférsdkrad i Gjensidige férsdkring.

Styrelse

Ordférande Amrik Johal
Ledamot Anders Wallin
Ledamot Patrik Hellberg
Ledamot Petra Olsen
Ledamot Robin Lindberg
Suppleant Rose-Marie Widen
Suppleant Ulrika Palmer

Styrelsen har under aret hallit 14 sammantraden.

Foéreningsstdmma
Ordinarie féreningsstémma hélls 2021-05-19

Revisor
Extern Clas Niklasson

Grant Thornton Sweden AB
Intern Birgitta Widmark

Valberedning
Valberedningen har best&tt av Helena Thelin med eget val av suppleant,
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Brf Bostaden i Orby
769613-9158

Information om fastigheten
Féreningens adresser:
Skebokvarnsvégen 2-8

Nybyggnadsar: 2009
vérdedr; 2009

Fastighetsbeteckning: Stoppuret 1

Bostadsldgenheter
uppldtna med bostadsrétt P-platser
Antal Total yta m? Antal platser
1,5 rok 8 280 27
2 rok 8 476
3rok 8 629
4 rok 16 1498
Summa 40 2 883
Totalt antal bostadslGgenheter: 40
Totalyta (m?): 2883
Forvaltning

Ekonomisk férvattning - Frubo AB
Teknisk férvattning- JIDEK (en del av koncernen RUBIN AB) tfom 2021-12-31.

Vésenltliga héndelser under rékenskapsaret

Tvé stddagar genomférdes under dret med god uppslutning av medlemmarna.
Féreningen har genomfért en OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll), med godkdant resultat.

Féreningen har i férebyggande syfte &tgérdat och platskott avrinningen fréin de 10 mest utsatta
balkongerna.

Installerat déréppnings automatik i samtiiga portar.
utdkat och férbdtirat sopsorteringen med kartong och kompost.

Upphandiat ny teknisk férvaltare och startat provmedlemskap med HSB.
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Medlemsinformation
Medlemmar vid rékenskapsérets borjan 61 40 bostadsrétter
Tilkommande medlemmar under dret 10
Avgdende mediemmar under dret 10 61 mediemmar vid rakenskapsérets slut
Under dret har 7 éverlatelser skett.
Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomsdattning, tkr 2419 2 389 2 350 2315
Resultat efter finansiella poster, tkr -1138 -488 -780 -329
Soliditet!, % 84 84 84 84
Balansomslutning, tkr 82 592 84 320 84727 85891
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 734 734 734 727
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Intakter Kostnader
Oviga évvigc Fersonalkostnader Réntekastnader
infekter— rortmager il

Hyresinlékier_—"
garage & p-
plats

. Arsavgifter

Arets amortering
Foéreningen har under dret amorterat 251 910 kronor.

Avskivningar._

Drlftskostnader
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Forandringar i eget kapital

Brf Bostaden i Orby
769613-9158

Insatser Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingang 72 950 000 499 406 -2383849 -488096
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhail 42 000 -42 000
Balanseras i ny rakning -488 096 488 096
Arets resultat -1138 249
Belopp vid drets utgdng 72 950 000 541406 -2913945 -1138249

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till fdreningens fond fér yttre underhdll avsattes
Balanseras i ny rékning

Totalt

-2913 945
-1 138 249
-4 052 194

12 000
-4 064 194
-4 052 194
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdattning I 2419 227 2 389 430
Ovriga rérelseintdkter - 250880 1004
Summa Roérelseintakter 2 670 107 2 390 434
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 2 -2 555 482 -1 653911
Ovriga externa kostnader 3 -108 584 -112 860
Personalkostnader -65710 -46 762
A_\(sk_ril/n_ingcx_r_______ ) B _ -95‘_?_844 ) ~ -933374
Summa Rorelsekostnader -3 689 620 -2746 907
RORELSERESULTAT -1019 513 -356 473
FINANSIELLA POSTER

R_c':_'i_mglg_qurr_w_qggr_oc_h _Iiknc_mc_je_r_e__s__ultgjrposfer -118736 13_1_ 623
Summa Finansiella poster -118 736 -131 623
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 138 249 -488 0946
RESULTAT FORE SKATT -1 138 249 -488 096
ARETS RESULTAT -1 138 249 -488 0946
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 81238 104 82167 168
Inven’roner verkTyg och msToIIohoner - 5 115376 146156
Summa materiella unloggningshllgangar 81 353 480 82313 324
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 81 353 480 82 313 324
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Korffristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1 425 0
Ovriga fordringar 62791 34215
_Fé_ruTbe’roI_dg _Ifc_;__s’rngde_r pc_;h_upplugno_in_’r_dk_’_rer 6 152255 - 124075
Summa kortfristiga fordringar 216 471 158 290
Kassa och bank

Kassa och bonk ) 1022 297 134 108
Summa kassa och bcmk 1022 297 1341108
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1238 768 1499 398
SUMMA TILLGANGAR 82 592 248 83812722
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 72 950 000 72 950 000
Fond foryttre underhdtl - 541406 499 406
Summa bundet eget kapital 73 491 406 73 449 406
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2913 945 -2 383 849
Aefsresuttat (1138249 -488.096
Summa fritt eget kapital -4 052 194 -2871 945
SUMMA EGET KAPITAL 69 439 212 70 577 461
Langfristiga skulder

Skuder fil kreditinstitvt 7 12391664 12375934
Summa langfristiga skulder 12 391 664 12 375 934
Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 7 120 000 387 640
Leverantoérsskulder 232793 112375
Skatteskulder 5971 5944
Ovriga skulder 1 506 1 446
Upplupna kosinader och férutbetalda intéikter - 6 4010z Sl
Summa kortfristiga skulder 761372 859 327
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 592 248 83812722
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Noter

Redovisningsprinciper

Brf Bostaden i Orby
769613-9158

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med é&rsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allmdnna
rad (BFNAR 2014:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Anldggningstilgang Nytliandeperiod (ar) Avskrivning (%)
Byggnad 100 1
Glastak Entré 10 10
Pasersystem till Entré 10 10
Not 1. Nettoomsattning 2021 2020
Arsavgifter bostéder 2116032 2116032
Hyresintdkter garage och p-platser 122 325 121 200
Bredband 56 840 57 600
Debiterade elkostnader 124 030 ) 94 598
Totalt nettoomsdttning 2419 227 2 389 430
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Not 2. Driftkostnader 2021 2020
Fastighetsel 289 793 197 188
Uppvarmning 385 507 337 846
Vatten och aviopp 80 605 75306

Sophdmtning 141 197 112280
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 60 000 33875

Grundavtal hiss 87 029 81171

Hissbesiktning 6 040 5975
Grovsopor/atervinning 14037 0
Fastighetsskotsel 151122 151777
Fastighetsstad 12956 27 107
Snordjning/sandning 53752 12080
Kommunikation 10 425 9 556
Bredband 75 633 68 696
v 25 568 25847
F&rsakring 38 549 36728
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 58 360 57 140
Tomtrattsavgdlder 166 200 166 200
Forbrukningsmaterial 1094 940
Ovriga driftkosthnader 0 1 660
Reparation och underhdll 41 905 84219
Reparation och underhdll byggnad 70 000 0
Reparation och underhall tak 0 66 375
Reparation och underhdll balkonger/altaner 650 000 0
Reparation och underhdll portar och I&s 82 446 3459
Reparation och underhdll hiss 6283 0
Reparation och underhdll sophantering/&tervinning 4 625 0
Reparation och underhall uppvérmning 4975 0
Reparation och underhall VVS 5363 33 550
Reparation och underhdll gard/irédgérd 31998 64936
Totalt driftkostnader 2 555 482 1653 911
Not 3. Ovriga externa kostnader 2021 2020
Medlems- och féreningsavgifter 5420 5310
Arvode ekonomisk férvaltning 63 120 62 952
Extra ekonomisk férvaltning 7 081 4563
Revisionsarvode 11875 11250
Webbsida 791 645
Konsultarvode 14 386 22156
Bankkostnader 2 993 2771
Inkassokostnader 225 494
Ovriga administrativa kosthader 1 500 1 432
Féreningsomkostnader 1192 1116
Ovriga kostnader _ -0 171
Totalt 6vriga externa kostnader 108 584 112 860
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Not 4. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnad 88 441 072 88 441 072
Utgaende anskaffningsvirden 88 441 072 88 441 072
Ackumulerade avskrivningar
iIngdende avskrivningar - 6273 904 - 5348 225
Arets avskrivningar - 929 064 - 925 679
Utgaende avskrivningar -7 202 968 -6 273 904
Utgaende redovisat varde 81238 104 82167 148
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 42 000 000 42 000 000
Taxeringsvarde mark 19 400 000 19 400 000
61 400 000 461 400 000
Not 5. Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
ingdende anskaffningsvérden 153 851 0
Inkép 0 153 851
Utgaende anskaffningsvarden 153 851 153 851
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -7 695 0
Arets avskrivningar - 30 780 -7 695
Utgdende avskrivningar -38 475 -7 695
Utgdende redovisat varde 115 376 146 156
Not 6. Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsfdrsdkring 48 278 41776
FRUBO AB 5399 5260
Com Hem AB 21 558 21 232
Exploateringskontoret, tomtr&ttsavgald 41 550 41 550
Bostadsratterma 0 5420
Ragn Sells 8 009 5599
Bahnhof 0 3238
HSB Stockholm 27 461 0
Summa 152 255 124 075
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Not 7. Skulder till kreditinsfitut

Brf Bostaden i Orby
769613-9158

Villkors- Rdntesats Belopp Belopp

andringsdag 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Stadshypotek169549 2022-06-30 0.96 % 3978 864 4019 065
Stadshypotek 294243 2024-06-01 0.82% 4055 000 4 225000
Stadshypotek 224963 2023-04-30 1.41 % 4 477 800 4519 509
Summa skulder till kredifinstitut 12 511 664 12743 574
Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut -120 000 -387 640
12 391 664 12 375 934

De skulder som férfaller kommande ér avses att féridngas i takt med att de I6per ut, de redovisas darfér

som langfristiga skulder.

Not 8. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvode inkl sociala avgifter 65710 65710
Revisionsarvode 11250 10 625
Upplupna utgiftsré&ntor 8145 9 346
Forskottsbet avgift/hyra 174 839 172 040
Fortum 98 526 67 677
Sthim VA 26 439 26 524
Ellevio AB 16193 0
Summa 401 102 351 922
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Brf Bostaden i Orby
769613-9158

2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 15095 000 15095 000
Summa: 15 095 000 15 095 000
Underskrifter

Stockholm den Vi 2022

Amrik Johal Anders Wallin

Patrik Hellberg Petra Olsen

Robin Lindberg

Var revisionsberdttelse har ldmnats 2022 -

Grant Thornton Sweden AB

Clas Niklasson

Birgitta Widmark
Intern revisor
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Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bostaden 1 Orby

Org.nr. 769630-4802

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag hac utfiet en revision av drscedovisningen for
Bostadsriittsforeningen Bostaden 1 Orby for ar 2021,

[inligt min uppfattning har drsredovisningen upprittars § enligher med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avscenden rittvisande
bild av forenmgens finansiclla stillnmg per den 31 december 2021 ach
av dess finansiclla resultat for dret enligt Arsredovisningslagen.
Vorvaltningsheriittelsen dr forenlig med arscedovisningens Svrign
delar.

Jag tillstyrker dirfir att féreningsstimman faststiller resultatriikningen
och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(15A) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar cenlipt des
standarder beskovs niirmare Lavsnittet "Revisoms ansvar®. Jag ir
oberoende i frhallande tll foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

S

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat i tilliickhga och
indamalscaliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

et dir styselsen som har ansvaret foe att desredovisningen upprittas
ach art den ger en dinvisande bild enligt drseedovismingslagen.
Styrelsen ansvacar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nivdvindig for att uppranta en drseedovismng som inte innehiller ndgra
visenthign felaktigheter, vare sig dessa bevor pi ocgentligheter eller pi
fel,

Vigl uppriittandet av drsredovismingen ansvarar styrelsen for
bedémningen ay foreningens Bemiga att forsitta verksambeten. Den
upplyser, nir s de allimplign, om fochillanden som kan plvedka
farmagan at forsitta verksamheren och art anvinda antagandet om
fortsant drift. Antagander om fortsare daft dllimpas dock nte om
beslut har fateats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl fir ate uppnd en nmlig grad av sikecher om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi acgentligheter cller pi fel, och art
Jimna en revisionsheritielse som innehdller mina utalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti fr att cn
revision som utfors enligt 1ISA och god revistonssed i Sverge alitd
kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan finns.
lelakngheter kan uppstd pd grond av oegentligheer eller Fel och anses
entliga om de enskilt eller tllsammans dmligen kan farvintas
paverka de ekonomiska besliut som anviindare fartar med grund 1
arscedovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme
och har en professionelle skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identificear och beddmer jag rskerna for vasentlipa felaktigheter §
Arsredovisningen, vire sig dessa beror pi vegentligheter eller pd fel,
utformar och utfor granskningsirgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimiar revisionshevis som i tillricklign och
dndamalsenliga {6 st ugdn en grund fr mina uttalanden. Risk:
att inte uppticka en vasentlig felaktighet il folid ay ovgentligheter dr
hisgre in for en viisentlig felakrghet som beror pi fel, eftersom
aegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig mformation eller dsidositande ay
mtern kontroll.

for

« skaffar jag mig en forsticlse av dea del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsitgirder som dc limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for ate utrala mig om cffekdviteten iden
interna kontrollen.

« utviirdesa jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar i redovisningen och
tillhirande upplysningar,

« dear jag en slutsars om Eimpligheten i a styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattndet av Arsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inliimade revisionsbevisen, om
husuvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som ayser shdana
hindelser eller forhillanden som kan leda dll betydande wivel om
foreningens (Ormiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisnmgen om den visentliga osikerhetsfakrorn eller, om
sadana upplysningar e otifleicklign, modifier uttalander om
arsredovisningen, Mina slatsatser baseras pi de cevisionsbevis som
inlvimeas fram till datumet for revisionsberinelsen. Dock kan framada
hiindelser eller forhallanden géea att en Frening inte Eingre kan
fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, struktucen och
iunchallet i arscedovisningen, dinbland upplysningarna, och om
4esredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pid ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikming samt ndpunkren for den. Jag miste acksi
informera om betydelsefulln inktiagelser under revisionen, diribland
de eventuelia bewdande brister i den interna kontrollea som jag
identifierat,

rﬂ/‘ rkxcoGwArc—rJXciMwOBL]

Reglstrerat revisionsbolag
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag fiven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fir Bostadsrittsféreningen Bosraden
1 Orby for ar 2021 samt av forslaget 6l dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslager i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrahet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisoms ansvar”, Jag ir
oberoende i fochillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligr dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat iir tillrickliga och
indamilsenliga som grund f6r mina uttalanden

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for frslaget 6l dispositioner
betriffande foreningens vinst eller foelust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #ir
férsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatting och risker stiller pA storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, Jikviditet och stillning i Hvrigt,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och farvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma freningens ckonomiska situation och att tillse
att fdreningens organisation dr utformad sA att bokférngen,
medelsférvaltningen och féreningens ckonomiska angeligenheter i
dvrgt kontrolleras pa ett betrypgande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, fir att inhimta revisionsbevis for att med
en dmlig grad av sikechet kunna hedima om nigon styrelseledamot i
nigor viisentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig 61l nigon férsummelse
som kan Fidsranleda ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i stid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av fagen om ckonomiska foreningar, irsredovisningslagen cller
stadgarna.

Mitt mil betriffande revisionen av forslaget 6ll dispositioner av
foreningens vinst cller forlust, och diicmed mitt unalande om detta, i
att med amlig grad av sikerhet bedéma om frslaget dr firenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet e en hisg grad av sikerhet, men ingen gacanti fior att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka atgirder cller férsummelser som kan foranleda
eradtiningsskyldighet mot freningen, eller att ctt {Grslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bosmdsritrslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviinder
g professionellt omdome och har en professionellt skeprisk
insrillning nnder hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och
et till dispositioner av foreningens vinst eller fodust geundar s
friimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs bascras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentighet. Det innebie att
jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omraden och
forhillanden som dr viisentliga e verksamheten och diir avsteg ach
avertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens struation. Jag
gir igenom och privar fumade bestur, bestuesunderdag, vidiagna
itgarder och andra forhallanden som fir eele

ta fidr mirt utralande

om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst cller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsriittslagen,

Norrkaping den

Clas Niklasson

Auktonserad revisor / Medlem 1 FAR
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