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Styrelsen for Brf Bostaden i Orby 1 far harmed lamna sin redoggdrelse for féreningens utveckling under

rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Bostaden i Orby 1, som har sitt séate i Stockholm kommun och som registrerades hos
Bolagsverket 2006-02-23, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark, som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenheter eller lokal.

Foreningen beskattades senaste inkomstar som en akta bostadsrattsforening.
Féreningen innehar med tomtréatt fastigheten Stoppuret 1, avtal galler till och med 2028-01-01.

Foreningen upplater 40 lagenheter med bostadsratt.

1,5 rork 8 st 280 kvm
2rok 8 st 476 kvm
3rok 8 st 629 kvm
4rok 16 st 1498 kvm
Totalt 40 st 2 883 kvm
FASTIGHET

Fastighetsbeteckningen &r Stoppuret 1.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Gjensidige Forsékring.

STYRELSE
Styrelsen har genomfort 16 protokollférda sammantraden under 2017. Styrelsen har efter ordinarie
foreningsstamman 2017-06-01 och styrelsekonstitution haft féljande sammansattning:

Anders Wallin, ledamot

Mikael Sjoblom, ledamot

Anette Carlsson Berggren, ledamot

Emelie Fardigs, ledamot (tom 2017-11-01)

Lidaw Pello Esso, suppleant, (ledamot from 2017-11-01)
Kenneth Gozzi, suppleant

Priya Verma, suppelant

Alexander Wallo, suppleant

REVISOR

Till yrkesrevisor valdes Clas Niklasson Grant Thornton Sweden AB.
Till internrevisor valdes Birgitta Widmark.

Till suppleant till internrevisor valdes Alexander Bergqvist.

VALBEREDNING
Tomas Frandén, sammankallade och Annika Nordblom

FORVALTNING
Rékenskaper och medelsforvaltning har skotts av Frubo AB.
From 2012 har JIDEK (en del av koncernen RUBIN AB) hand om den tekniska forvaltningen.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under rakenskapsaret fardigstallt energideklarationen som pabérjades under tidigare period med
kompletterande radonmétning dar vardena var laga och under gransvardet.

Under hosten fick medlemmarna den efterldngtade fibern installerad till varje lagenhet. Gruppavtal for
internetanslutning tre ar tecknades hos ComHem via kabelteuttaget.

Ett extra konstituerande styrelseméte genomférdes 2017-11-01 i och med att davarande kassor flyttade och darmed
utgick ur styrelsen.

Tva staddagar genomférdes under aret med god uppslutning av medlemmarna. Féreningen ordnar hamtning av
grovsopor vid tre tillfallen varje &r. | samband med detta rensades ocksa kallargangar samt soprum.
Tyvarr utsattes féreningen av klotter pé fasaden, dér gérningsmannen kunde gripas.

Domen foll och Tingsratten utdémde skadestand till foreningen om ca 30 000 kr.

Foreningens ekonomi &r fortsatt god och avgiften fér medlemmarna ligger kvar pa samma niva som tidigare ar.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid arets borjan: 59 st.
Antalet medlemmar vid arets slut: 61 st.

Antalet avgaende medlemmar under aret: 10 st.

Antalet tillkommande medlemmar under aret: 12 st

Av féreningens bostadsrétter har 6 stycken Gverlatits under aret.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1701-1712 1601-1612 1501-1512 1401-1412
Nettoomséattning 2408 2430 2416 2 405
Resultat efter finansiella poster -321 -380 -367 -357
Soliditet % 84 84 84 83
Balansomslutning 86 394 86718 87177 87 930
Arsavgift bostader kr/kvm 727 727 727 727
Kassalikviditet % 350 282 229 231
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingang 72 950 000 339 406 -414 069 -380 071
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny réakning -380 071 380 071
Forandring underhallsfond 40 000 -40 000
Arets resultat -321 203
Belopp vid arets utgang 72 950 000 379 406 -834 140 -321 203
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -834 140
Arets resultat -321203
Summa -1155343

Férslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond 40 000
Balanseras i ny réakning -1195 343
Summa -1155343

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
G 3 R
Rorelseintékter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 2408 170 2430 267
Ovriga rérelseintakter 93 736 -
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 2501906 2 430 267
Rorelsekostnader
Driftskostnader -1285024 -1223 510
Ovriga externa kostnader -118 650 -95 858
Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter -41 096 -43 646
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -888 444 -888 439
Summa rorelsekostnader -2 333214 -2 251453
Rorelseresultat 168 692 178 814
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter - 2
Réntekostnader och liknande resultatposter -489 895 -558 887
Summa finansiella poster -489 895 -558 885
Resultat efter finansiella poster -321 203 -380 071
Resultat fore skatt -321 203 -380071
Arets resultat -321 203 -380 071
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BALANSRAKNING
2017-12-31 2016-12-31

[ St RN PR 3 S

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 84 463 547 85351991

Summa materiella anldggningstillgangar 84 463 547 853571991

Summa anldggningstillgangar 84 463 547 85 351 991

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 750 -

Ovriga fordringar 31660 51

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 121619 111 425

Summa kortfristiga fordringar 154 029 111476

Kassa och bank

Kassa och bank 1776 662 1254 338

Summa kassa och bank 1776 662 1254 338

Summa omséttningstillgangar 1930691 1365 814

SUMMA TILLGANGAR 86 394 238 86 717 805
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2017-12-31

2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kort del av langfristiga lan

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

ST

72950 000
379 406
73 329 406

-834 140
-321 203
-1155343

72 174 063

13 668 452

13 668 452

46 836

237 331

2 885

264 671

551723

86 394 238

72 950 000
339 406
73 289 406

-414 069
-380 071
-794 140

72 495 266

13 738 706

13 738 706

203 711
2579
277 543

483 833

86 717 805
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gérs éver den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstdende avskrivningsprocent anvands.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1 100
Tomtratt 1 100
Glastak Entré 10 10
Not 1 Nettoomséttning 2017 2016
Arsavgifter bostader 2095008 2095 008
Hyresintékter p-platser 115 250 122 275
Prel debiterad el 18 950 22 400
Férbrukning/avrakning el medlemmar 107 322 114 264
Bredband 71 640 76 320
2408 170 2430 267
Not 2 Driftskostnader 2017 2016
Fastighetsskotsel -140 800 -133762
Fastighetsstadning -38 295 -24 813
Hissbesiktning -5676 -5584
El -201 261 -191 880
Uppvarmning -400 810 -412 302
Vatten och avlopp -66 009 -62 780
Sophamtning/renhallning -55 814 -51 326
Snoérdjning/sandning -51 388 -69 538
Grundavtal hissar -70 361 -67 655
Fastighetsforsakring -27 132 -22 676
Kabel-Tv, Bredband -97 160 -101 944
Installation tillval bredband -62 125 -
Fastighetsavgift/skatt -26 280 -25 360
Férbrukningsmaterial, férbrukningsinventarier -1 489 -387
Reparation och underhall -35911 -46 829
Reparation och underhall gard/tradgard -788 -5 836
Reparation och underhall vvs -2413 -838
Reparation och underhall portar och las -1312 -

-1285 024 -1223 510



Brf Bostaden i Orby 1
769613-9158

Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral forvaltning
Kameral férvaltning, extra
Ovriga kostnader, admin m.m.
Féreningsomkostnader
Konsultkostnader
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Stammokostnader
Hemsida

Porto

Ovriga externa tjénster
Energideklaration

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarde byggnad och tomtratt

Férindringar av anskaffningsvérden
Arets investeringar, glastak vid entré
Utgadende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férédndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar tomtratt
Arets avskrivningar byggnad
Utgéende avskrivningar

Redovisat varde*
Taxeringsvarden**
*Restvarde 2017 varav:
Byggnad 69 763 547
Tomtratt 14 700 000
**Taxeringsvarde 2017:

Byggnad 37 000 000
Mark 12 800 000

2017

-9650
-56 061
-7 070
-1291
-115
-9108
-2 586
-5110
-1875
-462
-322
-25 000
-118 650

2017-12-31

88 034 884

88 034 884

-2 682 893

-150 000

-738 444

-3571337

84 463 547

49 800 000

9(11)

2016

-9662
-54 714
-4 908
-1712
-1871
-8 808
-2 320
-5110
-1500
-388
-65

-4 800

-95 858

2016-12-31

87 945 000

89 884
88 034 884

-1794 454
-150 000
-738 439

-2 682 893

85 351991

49 800 000
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Not 5 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforséakring

FRUBO AB

Com Hem AB

Exploateringskontoret, tomtrattsavgald
Bostadsratterna

Not 6 Langfristiga skulder

Stadshypotek 189352169549  2019-06-30
Stadshypotek 189352162278  2018-02-15
Stadshypotek 1893524082 2020-04-30
Kort del av langa lan

Skuld som forfaller senare an 5 ar beraknas till 13 481 108 kronor.

1,35%
1,20%
1,35%

Not 7 Upplupna kostnader forutbetalda intékter

Forskottsinbetalda avgifter/hyror
Upplupna utgiftsrantor
Styrelsearvode inkl sociala kostnader
Revisionsarvode

Rubin AB/Jidek férvaltning

Rejlers

2017-12-31

34 488
15180
20 401
51550

121619

2017-12-31

4080 271
4975 000
4660017
-46 836

13 668 452

2017-12-31

180 228
12 871
45997

9375
16 200

264 671

10(11)

2016-12-31

1909
4982
25615
73 809
5110
111 425

2016-12-31

4080 271
4975 000
4683 435

13 738 706

2016-12-31

187 643
17 034
34 957

9100
28 075
734

277 543
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Not 8 Stallda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning 15 095 000 15 095 000
Summa stéllda sdkerheter 15 095 000 15 095 000
UNDERSKRIFTER

Stockholm 2018-

Anders Wallin

Lidaw Pello Esso

Anette Carlsson Berggren

2
Var revisionsberéttelse har lamnats /3/ ~ed /&

Grant Thornton Sweden AB
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Clas Niklasson Birgitta Widmark
Auktoriserad revisor Internrevisor



