BOSTADSRATTSFORENINGEN
BOSTADEN I ORBY 1
Org nr 769613-9158

ARSREDOVISNING
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN BOSTADEN I ORBY 1

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Bostaden i Orby 1 far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2012.

STYRELSEN

Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning enligt nedan:

Christer Bolin ledamot, ordférande
Mark Brodie ledamot, vice ordférande
Birgitta Widmark ledamot, kassor

Mattias Lindgren ledamot, sekreterare
Jerker Ek ledamot

Erik Nyholm suppleant

Anita Larsson suppleant

REVISOR

Bjorn Svensson, Hoglandets Revisionsbyra AB

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie foreningsstamma hélls den 10 maj 2012.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollf$rda méten.

Antalet medlemmar i fSreningen uppgick vid arsskiftet 2012/2013 till 63 stycken fordelat pa
40 bostadsritter.

Alla foreningens lagenheter 4r upplatna med bostadsritt. Tio bostadsritter har Overlétits.
Foreningen har dven 27 p-platser for uthyrning.
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FORENINGENSFRAGOR forts.
Foreningen omfattar 40 bostadsligenheter med en total yta fordelad enligt nedan
I,5rok 8 st 280 kvm
2rok 8 st 476 kvm
3rok 8 st 629 kv
4rok 16 st 1 498 kvm
2 883 kvm

Fastighetens beteckning &r Stoppuret 1 i Stockholms kommun med adress Skebokvarnsvigen 2-8
i BANDHAGEN. Byggnadsar 2008-2009.

Fastigheten var fullvirdesforsikrad i Gjensidige Forsdkring

FORVALTNING och FASTIGHETEN

Riakenskaper och medelsforvaltning har skétts av FRUBO AB.
From 2012 bar JIDEK hand om den tekniska forvaltningen och fastighetsskotsel.

OVRIGT

Foreningen har genomfort 2 stdddagar under 2012 med god uppslutning av medlemmar.
Under hésten har grasmattorna forbittrats. Under 2013 planerar styrelsen att forbittra
planteringarna runt fastigheten.

Under 2011 har garantibesiktningen (den s.k. tvaarsbesiktningen) genomforts. Det innebr att
en sérskilt utsedd besiktningsman, Erik Karlsson, WSP Management, tillsammans med
representanter f6r IKANO Bostaden och resp. ligenhetsinnehavare, eller i forekommande fall
foretradare for bostadsrittsforeningen, har kontrollerat ev fel och brister tva ar efter det att
fastigheten férdigstéllts. Inomhus genomfordes besiktningen den 17 och 21 mars samt den 30
maj och utomhus den 12 maj. Av protokollet fran besiktningarna framgér att atgérder inomhus
skulle vara vidtagna fore juni manads utgang nar det géller fel utomhus fore september
manads utgang. Under 2012 har noterade fel vid besiktningen foljts upp men alla noterade fel
har 4nnu inte atgérdats. Styrelsen kommer dérfor att folja upp fragan under 2013.

Foreningen har tva befintligt 14n pa 4 576 000 kr resp 4 975 000 kronor placerats hos Svenska
Handelsbanken/Stadshypotek. Det ena l4net 1éper till en rénta av 4,58 % under 5 ar och det
andra lanet I6per med en 3-ménaders rorlig rinta, bada utan amortering tillsvidare.

Avgifterna i féreningen har mellan 2009 och 2011 varit oférindrade trots att den ekonomiska
planen kalkylerar med en arlig hojning pa 2 %. Fran och med 1 januari 2012 héjde styrelsen
avgiften med 6,5 %. Fran 1 april 2013 har styrelsen beslutat att héja avgiften med 6 %.

Styrelsen bar &ven besluta att sénka den preliminira el-debiteringen fran 2013-04-01 med

100 SEK per ménad.
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Foreningens hemsida 4r: www.bostadeniorby.se
E-postadress till styrelsen ir: styrelsen@bostadeniorby.se

LONER OCH ERSATTNINGAR

Styrelsen fick enligt forra drets foreningsstimma 30 000 kronor totalt att fordela. Styrelsen har
under &ret fatt ett arvode om totalt 22 500 kronor exkl sociala kostnader.

EKONOMI

Arsavgifterna har uppgatt till 1 976 304 kronor samt p-platshyror till 114 825 kronor.

Resultat och stillning 2012 2011 2010 2009

maj - dec
Nettoomsittning tkr 2222 2102 2068 1387
Resultat efter finansiella poster tkr 81 -116 134 361
Balansomslutning tkr 88378 88 261 88 841 88 743
Arsavgiftsniva bostider kr/kvm 685 644 644 644
BOKSLUTSDISPOSITION

Styrelsen foreslar att arets resultat enligt stadgarna balanseras i ny rakning.
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 143 981
Arets resultat 81215
Totalt 225196

Styrelsen fGreslar att medlen disponeras enligt f5ljande:

Reservering fond for yttre underhall 40 000
Balanseras i ny rékning 185 196
Totalt 225196
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Resultatrikning
2012-01-01-- 2011-01-01--
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intdikter
Arsavgifter/hyror 1 2221 766 2091 829
Ovriga intikter 0 10 377
2221 766 2102 206
Rorelsens kostnader
Reparation och underhall 2 -42 251 -105 432
Driftskostnader 3 -1 025093 -1083 414
Foérvaltningskostnader 4 -110 732 -116 685
-1 178 076 -1305 531
Rorelseresultat fore avskrivningar 1 043 690 796 675
Avskrivningar
Byggnad -87 534 -80 240
Rirelseresultat fore finansiella intiikter/kostnader 956 156 716 435
Finansiella intékter och kostnader
Rénteintikter 3134 6 850
Réntekostnader/avgifter -582 839 -544 166
Tomtrattsavgild -295 236 -295 236
-874 941 -832 552
Resultat efter finansiella poster 81215 -116 117
Arets resultat 81215 -116 117
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och tomtritt 5 87 704 281 87 791 815
87 704 281 87791 815

Summa anliggningstillgdngar 87 704 281 87 791 815

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts/hyresfordringar 8 407 3942

Skatteavrakning 3 3

Pagaende f6rsikringsirende 0 38478

Forutbetald kostnad och upplupen intikt 6 100 825 103 936

109 235 146 359

Kassa och bank 7 564 290 323172

Summa omsiittningstillgingar 673 525 469 531

SUMMA TILLGANGAR 88 377 806 88 261 346
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a1

Balansrikning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatser 72 950 000 72 950 000

Yttre reparationsfond 212 000 172 000

73 162 000 73 122 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat/dispositionsfond 143 981 300 097

Arets resultat 81215 -116 117
225196 183 981

Summa eget kapital 73 387 196 73 305 981

Skulder

Langfristiga skulder

Léan 8 14 438 036 14470 176

Kortfristiga skulder

Kort del av langa lan 32 140 32 140

Leverantorsskulder 296 873 181 078

Deposition medlem 31056 31056

Forskottsbetalda hyror/arsavgifter 123 768 154 451

Upplupen kostnad och forutbetald intdkt 9 68 737 86 464
552 574 485189

Summa skulder 14 990 610 14 955 365

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 377 806 88 261 346

Stillda panter m.m.

Fastighetsinteckningar 10 15 095 000 15 095 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN)

allminna rad.

Virderingsprinciper mm

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad livslingd. Ned-
skrivning sker vid bestiende vdrdenedging. En progressiv avskrivningsplan pa 100 ar har uppriitttats.

Avskrivningen for ar 2012 uppgir till 0,12 % av byggnadens anskaffningsvirde.

Fond for yttre underhall

Avsittning till den yttre reparationsfonden ska goras enligt upprittad underhallsplan.

Not 1

Rorelsens intdkter
Hyresintikter p-platser
Arsavgifter bostider
Elintdkter

Avrékning el medlemmar

Not 2

Reparationer och underhall
Byggnad 16pande underhall
Reparation/underhall portar och las
Reparation/underhall VVS
Reparation/underhall hiss
Underhéll tradgard

7 (10)

2012 2011
114 825 112 672
1976 304 1 855 704
196 800 196 800
-66 163 -73 347
2221 766 2091 829
31557 -15 874
-4 437 -11 877

-1 166 0

0 -75 742

-5 091 -1939
-42 251 -105 432
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Not 3

Driftskostnader
Fastighetsskotsel

Entrémattor, trapphus
Obligatoriska besiktningar
Hissbesiktning

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp, foregiende ar
Sophédmtning/renhalining/grovsopor
Snoréjning/sandning

Forsékring

Forsakr skador/sjdlvrisker
Forsékringserséttning
Kabel-TV/bredband

Tekniska forvaltning

Grundavtal jourtjanst/bevakning
Grundavtal hissar
Forbrukningsinventarier/material

Not 4

Forvaltningskostnader
Styrelsearvode inkl sociala kostnader
Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Extra kameral forvaltning

Ovriga adm kostnader, porto mm
Féreningensomkostnader
Hemsida

Konsultkostnader

Bank/post kostnader
Pantbrevskostnad

Not 5

Byggnad och tomtrditt

Fastighetens totala anskaffningsvirde
Ack avskrivningar

Avskrivning pa byggnad

Bokfort virde

Taxeringsvdrde
Byggnad
Mark
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2012 2011

-124 018 0
-11 375 -12 250

-5 700 0

-4 830 -6 446
-230 796 2229 321
-388 435 -439 079
-49 494 -51 903

0 -8 587

-39 952 -42 687
~74210 -59 389
-16 973 -20 244
-38 478 0
41818 0

-25 584 -24 876

0 -145 652

0 2325

-50 560 -37 066

-6 506 -3 589

-1 025 093 1083414
26 111 -28 380

-9 400 -7 200

-55 248 -51348

-4 845 -10 256
2975 -811
-1037 2277
-324 -324

-7 337 9610

-3 455 -4 354

0 2125

-110 732 -116 685
87 945 000 87 945 000
-153 185 ~72 945
-87 534 -80 240

87 704 281 87791 815
34 000 000 34 000 000
10 000 000 10 000 000
44 000 000 44 000 000
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Not 6

Férutbetald kostnad och upplupen intcikt
Com Hem AB

Gjensidige forsdkring

Forutbetald rantekostnad, Stadshypotek
FRUBO AB

Exploateringskontoret, tomtrittsavgsld

Not 7

Kassa och bank

Handkassa

Danske Bank 1389-01-24844
SHB 6198 501 632 468

Not 8

Langfristiga skulder

SBAB 19 75009 4
Stadshypotek 189352-785415
Stadshypotek 189352-790107
Kort del av langa 14n

Aktuell rintesats

SBAB 19 75009 4
Stadshypotek 189352-785415
Stadshypotek 189352-790107

Not 9

Upplupen kostnad och forutbetald intdikt
Sthlms vatten, dec

Rejlers dec avldsning el

Ikano, brytskydd entrér

Elavrikning medlemmar

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Not 10
Fastighetsinteckningar
SBAB

Stadshypotek

4,090%
4,580%
2,760%
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15 095 000

2012 2011

6 424 6396
1547 0
14113 18 817
4932 4914

73 809 73 809

100 825 103 936
470 530

563 561 322383
259 259

564 290 323172
4919176 4951 316
4 576 000 4 576 000
4 975 000 4 975 000
-32 140 -32 140

14 438 036 14470 176
Loptid 2012 ars amort.
2014-04-09 32 140
2016-03-30 0
3 ménaders rorligt 0
32 140

0 3 600

0 625

0 6 000

29737 33 663

30 000 33976

9 000 8 600

68 737 86 464

5 000 000 inom 5000 000
10 095 000 inom 15 095 000
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Not 11
Fordndringar av eget kapital

Ingaende kapital enligt
faststélld balansrikning
Resultatdisp enl stimmobeslut

Avsiittning underhallsfond
enl stimmobeslut

Arets resultat

Belopp vid arets slut

Stockholm 2013 47 - 2Y

Jerker Ek

Underhalls- Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
72 950 000 172 000 300 097 -116 117
-116 117 116 117
40 000 -40 000
81215
72 950 000 212 000 143 981 81215

Brodie

Mattias Llndgren

Vér revisionsberittelse har avgivits 2013 - 05 - os

Aglandets Revisionsbyra AB

Gofkdnd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i BRF BOSTADEN I ORBY 1
Org.nr 769613-9158

Rapport om drsredovisningen
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for BRF BOSTADEN I ORBY 1 for rikenskapsaret 2012,

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr n6dvéindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgiarder som ska utféras, bland annat genom att bed6ma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ir &ndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering
av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2012
och av dess finansiella resultat f6r aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér
foreningen.

BRF BOSTADEN I ORBY 1, Org.nr 769613-9158
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF BOSTADEN I ORBY 1
for rakenskapsaret 2012,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
fortust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska freningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller f6rlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utf6rt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgéarder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vetlanda den 3 maj 2013

2

o61n Sve n
Godgkind revisor
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