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ARSREDOVISNING
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN BOSTADEN I ORBY 1

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Bostaden i Orby 1 far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rdkenskapséret 2013.

STYRELSEN

Styrelsen har under &ret haft f6ljande sammanséttning enligt nedan:

Christer Bolin ledamot, ordférande
Mark Brodie ledamot, vice ordférande
Erik Nyholm ledamot, kassor

Jerker Ek ledamot, sekreterare
Anita Larsson ledamot

John Sterling suppleant

Kristian Larsson suppleant

REVISOR

Clas Niklasson, Grant Thornton Sweden AB

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie foreningsstimma hélls den 20 maj 2013

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda moten.

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid arsskiftet 2013/2014 till 63 stycken fordelat pd
40 bostadsritter.

Alla foreningens lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Atta bostadsritter har fverlatits.
Foreningen har dven 27 p-platser for uthyrning. Det har funnits nigra lediga platser under aret.
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FORENINGENSFRAGOR forts.
Foreningen omfattar 40 bostadslédgenheter med en total yta fordelad enligt nedan
1,5rok 8 st 280 kvm
2rok 8 st 476 kvm
3rok 8 st 629 kvm
4rok 16 st 1498 kvm
2 883 kvm

Fastighetens beteckning #r Stoppuret 1 i Stockholms kommun med adress Skebokvarnsvigen 2-8
i BANDHAGEN. Byggnadsér 2008-2009.

Fastigheten var fullvirdesforsikrad i Gjensidige Forsdkring

FORVALTNING och FASTIGHETEN

Rikenskaper och medelsforvaltning har skotts av FRUBO AB.
From 2012 har JIDEK hand om den tekniska férvaltningen och fastighetsskotsel.

OVRIGT

Foreningen har genomfort 2 staddagar under 2013 med god uppslutning av medlemmar.
Regelbunden grovsophédmtning har ordnats for foreningens medlemmar.

Avsikten 4r att grovsophémtning skall ske 4 ganger per dr.

I samband med grovsophdmtningar har kéllargangar rensats.

Fiber har installerats i fastigheten men att anslutning till varje ldgenhet ar sa pass dyr att ett
kollektivt avtal 100 Mbit istillet slutits med COMHEM.

Detta till en visentligt mindre kostnad per ligenhetsinnehavare. Redovisas separat pa
hyresavin.

Ny kapa till portkodslasen har installerats.

Blommor till urnorna vid portarna har ordnats.

Beslut att dela ut filter till varje ligenhet togs, delades ut i februari 2014
Styrelsen har genomgatt utbildning i bostadsrittsfrigor anordnad av FRUBO.

Under 2012 har noterade fel vid besiktningen foljts upp men alla noterade fel har &nnu inte
4tgérdats. Styrelsen har dérfér f6ljt upp fragan under 2013. Kontakt har tagits med Ikano
fastighet och ndgra fler fel har atgirdats.

Foreningen har tre befintliga lan pd 4 576 000 kr resp 4 975 000 kronor placerats hos

Stadshypotek och 4 887 000 kr hos SBAB. Det ena lanet hos Stadshypotek 16per till en rénta

av 4,58 % under 5 &r och det andra l&net 16per med en 3-ménaders rorlig rénta. Det tredje

lanet som finns hos SBAB loper till i bérjan av april 2014 och kommer att omférhandlas. Yk
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OVRIGT forts.

Foreningens ekonomi &r god. Styrelsen har infor 2014 beslutat att ingen hyreshdjning ska ske
2014 och dven att en stérre amortering av ett 1dn kommer att goras.

Styrelsen beslot att sénka den preliminéra el-debiteringen fran 2013-04-01 med 100 SEK per
ménad och lagenhet. Detta for komma nérmare den faktiska elforbrukningen.

Foreningens hemsida dr: www.bostadeniorby.se

E-postadress till styrelsen ér: styrelsen@bostadeniorby.se

LONER OCH ERSATTNINGAR

Styrelsen fick enligt forra arets foreningsstaimma 30 000 kronor totalt att férdela, inkl sociala
kostnader. Styrelsen har under aret fétt ett arvode om totalt 20 909 kronor exkl sociala
kostnader.

EKONOMI

Arsavgifterna har uppgétt till 2 065 332 kronor samt p-platshyror till 104 800 kronor.

Resultat och stiillning 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning tkr 2314 2222 2102 2068
Resultat efter finansiella poster tkr 212 81 -116 134
Balansomslutning tkr 88 446 88378 88261 88 841
Arsavgiftsniva bostdder kr/kvm 727 685 644 644

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foreslér att arets resultat enligt stadgarna balanseras i ny rdkning.
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 185 196
Arets resultat 212 390
Totalt 397 586

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhéll 40 000
Balanseras i ny rdkning 357 586
Totalt 397 586
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Resultatrikning
2013-01-01-- 2012-01-01--
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intdikter
Arsavgifter/hyror 1 2313 863 2221766
Rorelsens kostnader
Reparation och underhéll 2 -51 527 -42 251
Driftskostnader 3 -1 005514 -1 025 093
Forvaltningskostnader 4 -125 201 -110 732
-1 182242 -1 178 076
Rorelseresultat fore avskrivningar 1131621 1 043 690
Avskrivningar
Byggnad -94 829 -87 534
Rérelseresultat fore finansiella intikter/kostnader 1036 792 956 156
Finansiella intdkter och kostnader
Raénteintikter 797 3134
Réntekostnader/avgifter -529 963 -582 839
Tomtrittsavgild -295 236 -295 236
-824 402 -874 941
Resultat efter finansiella poster 212 390 81215
Arets resultat 212 390 81215
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och tomtrétt 5 87 609 452 87 704 281
87 609 452 87 704 281

Summa anliiggningstillgangar 87 609 452 87 704 281

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts/hyresfordringar 0 8407

Skatteavrakning 3 3

Forutbetald kostnad och upplupen intdkt 6 125 796 100 825

125799 109 235

Kassa och bank 7 710 843 564 290

Summa omsittningstillgingar 836 642 673 525

SUMMA TILLGANGAR 88 446 094 88 377 806
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatser 72 950 000 72 950 000

Yttre reparationsfond 252 000 212 000

73 202 000 73 162 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat/dispositionsfond 185 196 143 981

Arets resultat 212 390 81215
397 586 225196

Summa eget kapital 73 599 586 73 387 196

Skulder

Langfristiga skulder

Lén 8 14 405 896 14 438 036

Kortfristiga skulder

Kort del av langa 1an 32 140 32 140

Leverantorsskulder 204 366 296 873

Deposition medlem 0 31 056

Forskottsbetalda hyror/arsavgifter 158 071 123 768

Upplupen kostnad och forutbetald intdkt 9 46 035 68 737
440 612 552574

Summa skulder 14 846 508 14 990 610

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 446 094 88 377 806

Stilllda panter m.m.

Fastighetsinteckningar 10 15 095 000 15 095 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen ir upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN)

allménna rad.

Virderingsprinciper mm

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges

nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avsdittning till foreningens underhdllsfond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska goras i enlighet med av styrelsens uppréttad

underhallsplan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad livsldngd. Ned-
skrivning sker vid bestiende virdenedgang. En progressiv avskrivningsplan pa 100 &r har uppritttats.
Avskrivningen for ar 2013 uppgér till 0,13 % av byggnadens anskaffningsvirde.

Not 1

Rorelsens intdkter
Hyresintakter p-platser
Arsavgifter bostdder
Elintdkter

Avrikning el medlemmar
Bredband

Ovriga intikter

Not 2

Reparationer och underhdll
Byggnad lopande underhall
Reparation/underhall portar och las
Reparation/underhall VVS
Reparation/underhall hiss
Underhéll tradgérd

2013 2012

104 800 114 825
2065 332 1 976 304
160 800 196 800
-36 150 -66 163
19 080 0

1 0

2313 863 2221 766
19472 -31 557
223 849 -4 437

0 -1 166

-2 499 0

-5 707 -5 091
-51 527 42 251
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Not 3

Driftskostnader
Fastighetsskotsel

Entrémattor, trapphus
Obligatoriska besiktningar
Hissbesiktning

El

Fjéarrvirme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning/grovsopor
Snordjning/sandning

Forsgkring

Forsdkr skador/sjalvrisker
Forsdkringsersittning

Kabel-TV

Bredband

Grundavtal hissar
Forbrukningsinventarier/material

Not 4

Forvaltningskostnader
Styrelsearvode inkl sociala kostnader
Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Extra kameral forvaltning

Ovriga adm kostnader, porto mm
Foéreningensomkostnader

Hemsida

Konsultkostnader

Bank/post kostnader

Not 5

Byggnad och tomtrdtt

Fastighetens totala anskaffningsvirde
Ack avskrivningar

Avskrivning pa byggnad

Bokfort virde

Taxeringsvdrde
Byggnad
Mark

2013 2012

-124 024 -124 018
-11 375 -11 375

0 -5700

-8 224 -4 830
-221 168 -230 796
-409 354 -388 435
-56 600 -49 494
-45 278 -39 952
-3300 -74 210
-19712 -16 973

0 -38478

0 41 818

-25702 -25 584
-19 050 0
-57 553 -50 560

-4 174 -6 506

-1 005 514 -1 025093
-28 009 -26 111

-9 719 -9 400

-55 464 -55 248

-8 657 -4 845
-999 -2 975

-2 627 -1 037
-324 -324

-16 538 -7 337

-2 864 -3 455
-125 201 -110 732
87 945 000 87 945 000
-240 719 -153 185
-94 829 -87 534

87 609 452 87 704 281
36 000 000 34 000 000
11 400 000 10 000 000
47 400 000 44 000 000
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Not 6 2013 2012
Forutbetald kostnad och upplupen intdkt
Com Hem AB 25481 6 424
Gjensidige forsakring 1651 1 547
Forutbetald rantekostnad, Stadshypotek 12 612 14113
FRUBO AB 4 622 4932
Sthlms vatten 7 621 0
Exploateringskontoret, tomtrittsavgild 73 809 73 809
125 796 100 825
Not 7
Kassa och bank
Handkassa 0 470
Danske Bank 1389-01-24844 710 584 563 561
SHB 6198 501 632 468 259 259
710 843 564 290
Not 8
Langfristiga skulder
SBAB 19 75009 4 4 887 036 4919176
Stadshypotek 189352-785415 4 576 000 4 576 000
Stadshypotek 189352-790107 4 975 000 4 975 000
Kort del av ldnga lan -32 140 -32 140
14 405 896 14 438 036
Aktuell réntesats Loptid 2013 ars amort.
SBAB 19 75009 4 4,090% 2014-04-09 32140
Stadshypotek 189352-785415 4,580% 2016-03-30 0
Stadshypotek 189352-790107 2,340% 3 maénaders rorligt 0
Not 9
Upplupen kostnad och forutbetald intdikt
Rejlers dec avldsning el 675 0
Rubin/Jidek 2100 0
Elavrakning medlemmar 3260 29737
Styrelsearvode 30 000 30 000
Revisionsarvode 10 000 9 000
46 035 68 737
Not 10
Fastighetsinteckningar
SBAB 5000 000 inom 5000 000
Stadshypotek 10 095 000 inom 10 095 000

15 095 000
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Not 11
Fordndringar av eget kapital

Underhalls- Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat
Ingéende kapital enligt
faststilld balansrékning 72 950 000 212 000 143 981 81215
Resultatdisp enl stimmobeslut 81215 -81 215
Avsittning underhallsfond
enl stimmobeslut 40 000 -40 000
Arets resultat 212390
Belopp vid arets slut 72 950 000 252 000 185 196 212 390

Stockholm 2014 - 0%-0 4G

Christer Bolin

/
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ric Ny}lolm

Jerker Ek

Mark Brodie

O et

Anita Larsson

Min revisionsberittelse har avgivits 2014 - © V.2

Grant Thornton Sweden AB

A

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bostaden 1 Otby,
org.nr 769613-9158

Rapport om érsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bostaden i Orby for
2013-01-01 — 2013-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fot den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r nodviandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om Arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
irsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for hur foreningen
upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar
indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av indamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av timligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir dllrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avscenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning pet den 31 december 2013
och av dess finansiella resultat fot aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
irsredovisningens 6vriga delar. ‘

Jag tillstytker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Sidalav2

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd



Rapport om andra krav enligt lagar och andra fotfattningar
Utdver min revision av Arsredovisningen har jag #ven reviderat forslaget till dispositioner betriffande

fdreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Bostaden i Orby fér
4r 2013-01-01 — 2013-12-31.

Styrelsens och verkstiallande direktérens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sikethet uttala mig om fOrslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen p4 grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som undetlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
f5tlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av irsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de tevisionsbevis jag har inhimtat ar tillrickliga och indamailsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsdret.
Notrkoping den 25 april 2014
&( /(_/
Clas Niklasson
Auktoriserad revisor
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